UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HUONG SON Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 203/BC-UBND Huong Son, ngay 26 thang 7 nam 2021
BAO CAO

Diéu chinh D?) an quy hoach chi tiét Khu dan cw d6 thi phia Bic
thi tran Pho Chau, huyén Hwong Son, ty 1€ 1/500

Ngay 23/7/2021, S¢ Xay dung chu tri phdi hop véi cac So, nganh, don vi
lien quan va Uy ban nhan dan huyén Huong Son t6 chtc lam viéc dé xem xét
cac ndi dung diéu chinh Do an quy hoach chi tiét Khu dan cu d6 thi phia Béc thi
tran Phd Chau (theo chi dao ciia UBND tinh tai Vin ban sé 4594/UBND-XD;
ngay 20/7/2021), huyén Huong Son, ty 1€ 1/500. Sau khi tiép thu cac y klen tai
budi lam viéc, Uy ban nhan dan huyén Huong Son béo cdo, giai trinh mot sd ndi
dung, cu thé nhu sau:

Do &n quy hoach chi tiét Khu dan cu d6 thi phia Bic thi tran Phé Chau,
huyén Huong Son, ty 1& 1/500 dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 3669/QD-UBND ngay 05/12/2018. Pén nay c¢6 02 du 4n dau tu dugc
trién khai vao lap day pham vi ranh gi6i khu vuc quy hoach, gdom:

- Du 4n Khu dan cu Bic phd Chau 1: Pugc Uy ban nhan déan tinh phé
duyét chu truong dau tu tai Van ban s6 1797/UBND-XD; ngay 29/3/2019; phé
duyét két qua so tuyén tai Quyét dinh s0 2726/QD-UBND ngay 14/8/2019; phé
duyét két qua lya chon nha dau tu tai Quyét dinh 1921/Qb-UBND ngay
22/6/2020; ky két hop dong v6i Nha dau tu - Cong ty CO phan Bat dong san
HANO-VID tai Hop dong s6 05/2020/HP-DTDA ngay 11/11/2020.

- Du 4n Khu dan cu Bic Phd Chau 2: Pugc Uy ban nhan déan tinh phé
duyét chi truong tai Van ban s6 5836/UBND-XD; ngay 04/9/2019; phé duyét
két qua so tuyén lwa chon nha dau tu tai Quyét dinh s6 4161/QD-UBND ngay
23/12/2019 (c6 02 nha dau tw tring so tuyén: Céng ty Cé phan Bat déng sdn
HANO-VID, Céng ty Cé phan May - Diém Sai Gon); phé duyét ké hoach lua
chon nha dau tu tai Quyét dinh 4290/QD-UBND ngay 17/12/2020. Hién nay,
bén moi thau (Uy ban nhan dan huyén Huong Son) di to chuc 1ap hd so moi
thau, trinh S& K& hoach va Pau tu thim dinh theo quy dinh. Tuy nhién, do chua
thong nhét cach tinh gia tri m3 nén Ho6 so moi thau chua duge S Ké hoach va
Pau tu tham dinh.

Vé dy an Khu dan cu d6 thi Bac Phdé Chau 1, UBND huyén da phdi hop
v6i Nha dau tu - Cong ty CO phan Bat dong san HANO-VID thuc hién giai
phong mit bang, co ban da hoan thanh. Chi con lai phan dién tich dat caa 10 ho
dan trong pham vi mé rong duong giao thong hién trang va 6 ho trong pham vi
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du an thudc dién phai giai téa toan bo dat va tai san, nha & kién ¢ (c6 chi phi
dén bu GPMB rat 16n).

I. CAN CU PE XUAT PIEU CHINH QUY HOACH:

- Céan cir Hop dong s6 05/2020/HD-DTDA ngay 11/11/2020 vé viéc thyc
hién dy an Khu dan cu d6 thi Bac Pho Chau 1 huyén Huong Son;

- Can car Cong van s6 425/UBND-XD1 ngay 21/01/2021 cia UBND tinh
H§‘1 Tink} vé viéc dieu chinh cuc bo quy hoach Khu dan cu d6 thi phia Bac thi
tran Pho Chau;

- Can cu Luat Quy hoach do thi 2009, tai Piéu 47 - Quy dinh vé diéu kién
diéu chinh quy hoach d6 thi; dé dam bao doi séng an sinh, giam thiéu tac dong
dén cac ho dan trong pham vi anh hudng (tranh phai di doi nha & cta 6 ho gia
dinh va tranh anh hudng dén 10 ho dan khac); sau khi xem xét nguyén vong, 1ay
¥ kién Nhan dan trong khu vuc anh hudong, Uy ban nhan dan huyén Huong Son
dé xuat mot sé giai phap diéu chinh, bod sung trong D6 an Quy hoach, cac ndi
dung cu thé nhu sau:

I1.NQI DUNG PE XUAT PIEU CHINH
1. Pham vi ranh gioi cua dw dn:

- Pham vi khu vuc quy hoach doan tir méc ranh gigi M3 dén M11 (trén
duong Téng Tat Thang m& rong), c6 quy md duong quy hoach 13,5m, ranh gioi
v€ phia Tay anh huong mét phan dat & va cong trinh cta dan (¢ 10 hé dan bi
anh huong voi tong dién tich anh hwong khoang 510 m?, trong dé: 08 hé bi danh
hwéng ddt va cdc cong trinh phu tro' nhw cong, hang rao, mai che, 02 ho bi anh
hwong ddt va nha o kién o, duw kién chi phi giai phong mat bang khodng 5 ty
dong); chi giéi vé phia Pong thugc pham vi dat do Nha nudc quan ly (dat
Truong THPT Huong Son cil - nam trong pham vi dy 4n). Dé han ché anh
huong dén dat & va cac cong trinh kién ¢ ctia ngudi dan, dé xuit phuong an xir
ly: Diéu chinh cuc bd tim tuyén dudng quy hoach noi trén dich vé phia Dong
(ti da 5Sm) dé chi gidi duong do quy hoach vé phia Ty (ranh gidi du an vé phi
Tay) trung v6i hién trang thuc té sir dung dat cua nguoi dan.

- Viéc diéu chinh mdc ranh gi6i néu trén dong thoi sé diéu chinh dién tich
cac 16 dat khac nhu sau:

+ Lo dat hdn hop (ky hiéu HH-01 va HH-02 c6 téng dién tich
11.259,7m?): Giam dién tich 256,17m?.

+ Lo dat thwong mai dich vu (ky hiéu TMDV-02 c¢6 dién tich 3.865,8m?):
Giam dién tich 85,2m>.

+ L6 dat Cay xanh (ky kiéu CX-07 ¢6 dién tich 4683,6m?): Giam dién tich
69,7 m?,
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L6 dht & (ky hidu LK-20 c6 dién tich 3.718,2m?): Giam dién tich tuong
rng 148,95m?.

2. Huwong tuyén dwong giao théng nji bp (N9):

- Tuyén duong N9 (bé réng 13,5m) dau ndi véi tuyén duong hién trang
Ly Chinh Thang vé phia Pong anh huong truc tiép va phai giai toa hoan toan dat
va nha ¢ kién cb ctia 02 ho gia dinh (bao gom nha & kién cé 2 tang va 332m? dat
o, du kzén chi phi giai phong mat bang khoang 6 ly) Dé tranh di doi tai dinh cu,
dé xuat phuong an xu ly: Piéu chinh diém dau ndi phia Pong cua tuyén duong
N9 sang d4u ndi vao tuyén duong quy hoach N10.

- Viéc diéu chinh néu trén dong thoi sé thay doi cac 16 dat lién ké nhu sau:

+ Lo dat & (ky hiéu LK-20 o dién tich 3.718,2m?) diéu chinh s6 16 nha
lién ké tir 24 16 sang 19 16, dién tich tuwong tmg giam khoang 591,14m?,

+ Lo dét hién trang (ky hiéu HT0S5): Tang dién tich khoang 325,3m?.

~ + Dién tich dat giao thong (tuyén N9) tang 1én (do chénh léch chiéu dai
tuyén N9) 265,84 m?.

3. Bé sung quy dit tdi dinh cu:

- Trong pham vi dy an Khu dan cu Bac Ph Chau 1 ¢6 250 ho dan (thudc
thi tran Phd Chau va xa Son Trung) bi anh huong, thu hoi dat, trong d6 c6 04 ho
thudc dia ban thi trin Phd Chau (khong bao gom 02 ho néu tai muyc 2) thudc ddi
tuong tai dinh cu theo quy dinh tai Picu 79 Luat Dat dai va khoan 1 Diéu 5 Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu c6 nguyén vong tai dinh
cu trong khu vie Du an (truong hop thuwce hién dén bu dat, cé gid tri khodng 2,2
ty dong). Bé xuit phuong an xir Iy: Diéu chinh 04 16 dat & thudc 16 lién ké LK
23 (thudc khu viec Dy dn 1) véi dién tich 01 16 1a 140 m? thanh dét tai dinh cu.
Noi dung nay d3 lam viéc va co su déng thuan ctia nha dau tu - Cong ty C6 phan
Bit dong san HANO-VID.

- Viée diéu chinh, bd sung quy dat téi dinh cu dong thoi s& lam thay doi
dién tich 16 dat & (ky hiéu LK-18 c6 dién tich 5588,8m?): giam 4 16 dat, twong
g dién tich 560 m?.

4. Bo sung quy dit Tram xir Iy nwdc thii 6 16 cdy xanh (ky hi¢u CX-02)
dda dwoc Uy ban nhdn ddn tinh chdp thudn tai Cong vin so 425/UBND-XDy
ngay 21/01/2021

- Viéc bo sung quy dat Tram xur Iy nudc thai & 16 cdy xanh (ky hiéu CX-
02) dong thoi din dén dién tich cy xanh tai 16 CX-02 giam 1399,8m? va ting
dién tich dét ha tﬁng ky thuat 1én twong tmg 1399,8m? (thudc du 4n Khu dan cu
d6 thi Bic Phb Chau 2).

I1I. MUC PQ THAY POI SO VOI QUY HOACH BAN PAU PA
DPUQC PHE DUYET

Vige diéu chinh cac ndi dung nhu dé xuit néu trén s€ lam thay d6i co cau
mot so chi ti€éu quy hoach so vdi quy hoach ban dau da duoc phé duyét nhu sau:



Phé duyét theo
Quyeét dinh Co ciu A1 1A
3669/QD-UBND tafg‘ti‘)‘hg'f:i()
ngay 5/12/2018 cua R i ’
TT | Chite niing 16 dét UBND tinh Sau dieu chinh
Tyl€ | Dién tich Dién tich | Ty 1€ so
Dién tich Ty 1€ voi QH
(m?) (%) (m?) (%) (m?) ban dau
(%)
(1) , 2) 3) 4) ®) 6) | (M=05)-3) | B)=(N/(3)

| bato (lien ke, biet |11, 00350 421 [113.11871 |41.82 |-97479 |-085

thu va hién trang)

DAt & méi 105.585,80 | 38,96 |104.28571 |3856 |-1300,09 |-1,23

DAt & hién trang | 8.507,70 3,14 |883300 |327 |+3253 3,82
I | Truong mimnon | 3.431,40 127 [343140 [127 |0 0,00

Dat cong vién, cay
Il | xanh, thd duc thé | 26.432,00 |975 |24.962,50 |[923 |-1.469,50 |-5,56

thao

Pat thuong mai
v 12.885,00 |4,75 |12.799,80 |4,73 |-852 -0,66

ich vu

V | Dathdn hop 11.259,70  |4,16 |11.00353 |4,07 |-256,17 |-2.28
VI | Péitnhavanhoa | 469,1 017 | 469,10 017 |0 0,00
VIl | Dét giao thong 102.448,80 | 37,8 | 102.714,64 |37,98 |+26584 |0,26
VIII | Dét tai dinh cu 0 0 560,00 021 | +560 100,00
1 | DatHTKT (tram ) 0 139980 |052 | +1.399.80 | 100,00

xtr ly nudce thai)

Téng cong 271.019,50 | 100,00 |270.459,48 |100,00 |-560,02 |-0,21

Nhu vay, phuong 4n diéu chinh s& dan dén tong dién tich toan bo quy

hoach giam 560,02 m?, twong duong giam 0,21% so véi dién tich quy hoach ban
dau. Trong d6: Pat & giam 0,85%; dat cdy xanh giam 5,56%; dat thwong mai
dich vu giam 0,66%; dat hdn hop giam 2,28%; dat giao thong ting 0,26%; dat
tai dinh cu ting 100% (560m?); dat Tram xir Iy nudc thai ting 100% (1399,8m?)

IV. PANH GIA MUC PQ THAY POI CUA VIEC PIEU CHINH QUY
HOACH SO VOI CAC NOI DUNG QUY PINH TRONG CHU TRUONG
PAU TU PUQC CHAP THUAN.

Noi dung dé xuat diéu chinh nim hoan toan trong pham vi dy an Khu dan
cu d6 thi Bac Phé Chau 1 nén cic noi dung thay ddi chi anh huong dén du an
Khu déan cu d6 thi Bac Phd Chau 1 (dd ¢é Nha dau tw tring thau, da ky két hop
dong), cu thé:

1. V& muc tiéu dv an

- Muc tiéq du &an: Hoan thién khu dan cu d6 thi da duoc quy hoach; nang cao
lot the vé quy dat ¢ cua dia phuong; nang cao hiéu qua khai thac, st dung hop ly
quy dat, xay dung nha &, thuong mai dich vu c6 ha tang k¥ thuat dong bo, dap Uing
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nhu cau cua ngudi dan trén dia ban, gop phan tao ngudn luc phat trién kinh té cho
dia phuong, xay dung thi tran Pho Chau ngay cang van minh, hién dai.

DPadnh gia: Viéc diéu chinh quy hoach khéng lam thay doi, khéng dnh
hwong dén muc tiéu cia du dn da dwoc chép thugn chu truong dau tw, nén
khéng thudc truong hop phdi diéu chinh chii truong dau tuw; (theo Khodn 3 Diéu
A1 - Ludt ddu tw thi dw dn phdi thiee hién diéu chinh khi “Thay doi muc tiéu da
dwoc quy dinh tai van ban chdp thudn chi truong dau tu; bo sung muc tiéu
thuoc dién chd'p thudn chu truong dau tw’”)

2. Quy mé dién tich sir dung dat

Chénh léch tang (+)/giam
S0 li¢u da dwgc ] )
Cic néi dune. chi chap thuin tai | S0 liéu Co
TT ticu 16 dAt thg, adi Cv cau sau diéu Dién tich Ty 1€ (%)
y 1797/UBND- | chinh (m2) (?m 2)° 50 véi Chii
XD1 (m2) truong
a b C d e f=(e/c)*100
1 |Pits 40.262,50 |  39.287,71 -974,79 242
1.1 | Pdt 6 mbi 39.589,90 | 38.289,81 | -1.300,09 -3.28
1.2 | Pat ¢ hién trang 672,6 997,90 325,30 48.36
Dit cong vién, cay i
2| canh. ths duc thé thao 4.683,60 4.613,90 69,70 149
3 | Dat thuong mai dich 12.885,00 |  12.799,80 85,20
vu -0,66
4 | P4t hdn hop 01 6.550,20 6.294,03 -256,17 -3.01
5 | Pét giao thong 43.579,80 43.845,64 265,84 0,61
6 | Dét tai dinh cu 0 560,00 560,00 100
Téng cong 107.961,10 | 107.401,08 -560,02 -0,52

Dién tich khu dat thuc hién dy 4n co thay d6i, giam 560,02m? twong
duong 0,52%.

Danh gia: Dién tich q’él dy an thay doi khéng dang ké, doi chiéu véi quy
dinh tai diém b, khoan 3 Diéu 41 Ludt dau tu, thi khong thugc truong hop phai
dieu chinh chu truong dau tu;(theo diém b, khoan 3 Diéu 41 — Ludt dau tw thi
dw an phai thuc hién diéu chl:nh khi “?T ha){ doi quy mo dién tich dat swr dung trén
10% hoac trén 30 ha, thay doi dia diém dau tu”)

3. Tong von dau tw va quy méd duw an

3.1. H¢ théng ha ting kj thudt phdi dau tw xdy dwng ciia dw dn

- Cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat phai dau tu dong bo:

Phan dién tich dét giam s€ anh hudng chu yéu dén khéi lugng san nén va
dudng giao thong (tuyén N9); trong do, khoi luong san nén giam, khoi luong
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duong giao thong tang, nhung do khéi lugng thay,d(;)i khong dang ké (rdt nho so
véi tong du an) nén vé co ban khong anh hudng dén khoi luong cia du an.

- Tong s6 can nha lién ké phai dau tu xay tho giir nguyén.

DPanh gia: Khoi lwong cong trinh ha tang can phdi dau tw cia di dn co
ban khong thay doi so voi Chu truong dau tu.

3.2. Tong mikc diu tw dw dn

Phén dién tich dat giam s& anh hudng chu yéu dén kh01 luong san nén va
duong giao thong, trong d6, khdi lugng san nén giam xubng, khéi luong dudng
giao thong ting 1én nhu di danh gia & muc 3.1; V& gia tri, sau khi tinh toan
chénh léch giita khdi luong ting 1én va giam Xuéng, cho két qua chi phi dau tu
du an M1 ting 1én, co gia tri khoang 0,5 ty dong, trong duwong ting 0,062% S0
vé6i gia tri tong murc theo chu truong ban dau.

Panh gia: Viéc diéu chinh quy hoach sé lam tang tong mirc dau tw so voi
chii triong ban dau dwoc chdp thudn lén 0,5 ty dong, chiém 1y 1é 0,062% (<20%),
doi chiéu véi quy dinh tai diém c, khodn 3 Diéu 41 Ludt dau ti, thi khong thugc
truong hop phai diéu chinh chii truong dau tu; (theo diém c, khoan 3 Picu 41 —
Ludt dau tw thi dw dn phai thuc hién diéu chinh khi “Thay doi tong von dau tw tir
20% tro 1én lam thay doi quy mé dw én ddu tie”’)

4. Tién d¢ thue hién duw 4n: Viéc diéu chinh quy hoach s& diy nhanh tién
do thuc hién du an

5. Thoi gian hoat dong cia du an diu tu: Viéc diéu chinh quy hoach
khong lam thay d6i1 thoi gian hoat dong cua du an

6. Viéce diéu chinh quy hoach khong lam thay ddi cac cong nghé lién
quan, khong lam thay doi nha dau tw thyuc hién dy an

Nhu vy, doi chiéu v6i quy dinh tai Didu 41 Luft dau tw 2020 thi ndi
dung, phuong an d¢ xuat diéu chinh quy hoach khong yéu cau phai diéu chinh
chu truong dau tu dy an.

V. PANH GIA MUC PQ THAY DPOI CUA VIEC PIEU CHINH QUY
HOACH SO VOI CAC NOI DUNG LIEN QUAN QUY PINH TRONG HQP
PONG DA KY KET

1. V@ gian thuc hién hop dong (quy dinh tai Pi¢u 3 — Hop dong): Viéc
diéu chinh quy hoach dong thoi s& day nhanh tién d6 thue hién dy an, nén khong
anh huong dén quy dinh vé thoi gian thuc hién hop dong

2. Vé muc tiéu, pham vi du an va quy md dw an (quy dinh Diéu 4 —
Hop dong)

2.1. Myc,tié‘u du dl:l.‘ Hoan thién khu dan cu do thi da duoc quy hoach;
nang cao loi thé vé quy dat ¢ cua dia phuong; nang cao hiéu qua khai thac, su
dung hop ly quy dat, x@y dung nha ¢, thuong mai dich vu c6 ha tang ky thuat
dong by, dap mg nhu cau ctua nguoi dan trén dia ban, gop phan tao ngudn luc

phat trién kinh té cho dia phuong, xiy dung thi tran Phd Chau ngay cang vin
minh, hién dai.
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b) Pham vi dy an: Vi tri, pham vi ranh gi6i cua dy an khong thay d6i so
v6i quy hoach ban dau dugc duyét (phia Bic giap Khu dan cu quy hoach, phia
Nam gidp hanh lang Qudc 16 8A, phia Pong giap hanh lang dudong HO Chi
Minh, phia Tay giap khu dan cu theo quy hoach).

DPadnh gid: Muc tiéu, pham vi duw dn khéng thay doi so véi Hop dong.
2.2. Quy mo dw dn

a) Theo hop déng quy dinh: Pau tu xdy dyng khu dan cu d6 thi c6 dién
tich 10,8 ha theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét;

Nay diéu chinh, chi giam dién tich du an xudng 560,02m? twong duong
0,21% tong dién tich du 4n, nén co ban quy mé dy an khéng thay dbi so véi hop
dong da ky két (cu thé: Pau tu xay dung khu dan cu d6 thi c6 dién tich 10,75 ha
theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét, bao gdm; Céac cong trinh ha tang ky
thuat (san nén, dudng giao thong, cip nudc, thoat nudc, cip dién, dién chiéu
sang, khuon vién cay xanh, ...); Phan nha lién ké&; Khu thuong mai dich vu (16
TMDV-01), khu hdn hop (16 HH-01)

b) Vé khoi luong cong viéc thuc hién: Co ban khong thay doi so véi quy
dinh trong hop dong (cu thé: Nha dau tu phai t6 chic thuc hién Du an véi khoi
luong cong viée di duge quy dinh trong HSYC, HSPX, két qua lwa chon Nha
dau tu, két qua dam phan thuc hi¢én Hop déng, dam bao ding tién d0, chat luong
va céc thoa thuan khac trong Hop dong)

Danh gia: Quy mo, khoi liwong cong trinh havtd‘ng can phdi ‘dd‘u tu cua dy
an theo phuong dan diéu chinh co ban khéng thay doi so voi hop dong da ky ket.

¢) Tong muc dau tu dy an (A)
* Chi phi du tu xay dung dy an (gia tri M1)

Theo ndi dung da danh gia & trén, khi diéu chinh quy hoach, chi phi dau
tu du an M1 tang 1én, gia tri tang lén khoang 0,5 ty dong, twong duong ting
0,062% so v&i gia tri tong mirc theo chi truong ban dau.

* V& chi phi giai phong mit bang (gia tri M2)

Chi phi giai phong mat bang theo Hop déng da ky két 1a 23,085 ty dong.
Trong khi do, chi phi giai phong mat bang ma Uy ban nhan dan huyén Huong
Son di thyc hién chi tra thuc té dén thoi diém hién tai 1a 28,197 ty déng (vuot
gia tri M2).

Pdnh gid vé tong mirc dau tw dir an (A) =(M1+M2): Néu phwong dan diéu
chinh dwoc chdp thudn thi khéi rong GPMB con lai khong phai thuc hi¢n, cé
nghia la khong phat sinh thém chi phi GPMB - theo du kién khoang 13,2 ty; khi
dé tong mire dau te dw dn (A) tang lén chi 0,5 ty dong (do tang gia tri M1).
Tru’ong hop khéng diéu chinh quy hoach, sé phat sinh thém gia tri GPMB tuwong
g nhw trén la 13,2 ty dong, tong mirc dau tw dw dn (A) tang lén 13,2 ty dong
(do tang gia tri M2)
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3. Vé chi phi ndp ngan siach nha nuwéc (quy dinh Piéu 4 — Hop dong)

- Gi4 tri ndp ngan sach Nha nudc (m3): Khi dién tich dat & va ¢dat TMDV
thay d6i (dat ¢ giam 1300,09m?, ¢it TMDV giam 85,2m?) thi gi4 tri m3 giam
tuong ung voi gia tri khoang 170 triéu ddng so voi ban than gia tri m3 néu
khong diéu chinh quy hoach (gid tri dwoc tinh toan theo hwong dan tai Nghi
dinh s6 25/2020/ND-CP ciia Chinh phii, tam tinh gid dat ¢ cu thé la 2.504.740
dong/m2, dat thwong mai dich vu 2.018.568 dong/m2)

Danh gid: Phuong an diéu chinh quy hoach sé lam gidm gid tri M3 xuong
khodng 170 triéu dong (néu sau khi tinh t0an lai gid tri m3, truong hop m3 <M3=
6,26 ty dong thi gid tri chénh léch dé khong cé y nghia vi Nha ddu tw van phdi ngp vdo
ngdn sach nha nude theo gid tri M3 =6,26 ty,; truong hop m3>M3=6,26 ty dong thi
gid tri ndp ngan sdach nha nude thiét 170 triéu dong )

4. Tién sir dung daflt nop ngin sach Nha nudc; thoi han sir dung dat; chi
phi trong lwa chon nha dau tw

- Tiép sit dung da ndp ngan sach Nha nudc: Viee diéu chinh lam giam
dién tich dat & 1300,09 m? va giam di¢n tich dat TMDV 85,2m?; du kién lam
giam tién su dung dat, thué dat voi tong gia tri: 1300,09 * 2.504.740 +
85,2%2.018.568 = 3.428.369.420 dong. Tuy nhién chi phi GPMB s& giam trur
dugc 13,2 ty dong (so tién khong phai khau trir vao tién st dung dat)

- Thoi han sir dung dét: Khong thay doi so voi Hop dong (thoi han sir dung
dat theo quyét dinh giao dat, cho thué dat cua Co quan nha nude c6 tham quyén).

- Chi phi trong lya chon nha dau tu: Nha dau tu da thyc hién chuyén toan
bo chi phi trong lwa chon nha dau tu cho Bén moi thau, theo ding quy dinh
trong Hop dong.

VI. SO SANH MUC PQ ANH HUONG KHI DPIEU CHINH VA
KHONG DPIEU CHINH QUY HOACH

1. Truong hop khong thuc hién diéu chinh quy hoach

- Kho khan trong cong tac giai phong mit bang (gia tri phat sinh dén bu,
GPMB 16n, anh hudéng phai giai toa toan bo dat va nha o kién c¢6 cho 06 ho dan);

- Chi phi GPMB (M2) phat sinh tang so véi gia tri thuc té da chi tra
khoang 13,2 ty dong (s6 li€u da dy tinh theo cac ndi dung néu tai myc 1)

2. Truong hop diéu chinh quy hoach

, - Phu hop voi nguyén vong nhén dén trong pham vi du an, dam bao doi
song an sinh xa hoi (hjén tai, trén dia ban khong c6 quy dat twong duong dé bo
tri tai dinh cu, viéc diéu chinh dé bo sung dat tai dinh cu C‘hO cac ho dan trong
pham vi du an la phu hgp véi quy dinh tai Khoa:m 2, E?iéu 86, Lu;it bat dai
2013), thuan loi trong cong tac giai phong mat bang, day nhanh tién do thuc
hién du an;

- Tong gié tri dau tu xay dung du 4n (M1) tang khoang 0,5 ty dong

- Chi phi giai phong miat bang (M2) giam khoang 13,2 ty dong.
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- Gia tri ndp ngan sach Nha nudc (m3) giam khoang 170 triéu (Phwong an
diéu chinh quy hoach sé lam gidam gid tri m3 xuong khoang 170 triéu dong. Néu sau
khi tinh todn lai gid tri m3, truong hgp m3 <M3= 6,26 ty dong thi gid tri chénh léch
d6 khong cé ¥ nghia vi Nha ddu tw van phdi nop vao ngan sach nha nuoc theo gia tri
M3 =6,26 ty; truong hop m3>M3=6,26 ty dong thi gid tri ndp ngdn sdch nha nude
thiét 170 triéu dong )

- Tién sir dung dat, thué dat: Viéc diéu chinh lam gidm dién tich dat &
1300,09 m? va giam dién tich d&t TMDV 85,2m?; du kién 1am giam tién sir dung
dat, thué dat voi tong gia tri: 1300,09 * 2.504.740 + 85,2*%2.018.568 =
3.428.369.420 dong

* Panh gia:

- Viéc diéu chinh quy hoach theo phwong dn dé xudt la phii hop voi
nguyén vong nhdn dan trong pham vi dy dn, dam bdo doi song, an sinh xd héi,
thudn loi trong céng tdc gidi phong mdt bang, gép phan dday nhanh tién do thuc
hién du an,

- Viéc diéu chinh sé lam giam Kinh phi nép vdo ngdn sdch nha nuwéc véi
gla tl"l 3. 428 4 (tién sit dung dat) + 170(gla tri M3 giam) + 500(g1a tri M1 tang) =4 098 4 tl"lel/l
dong. Khdng phat sinh thém chi phi GPMB phdi thiee hién véi gid tri khodng
13.200 triéu dong. Nhu vdy sé tiét kiém cho Nha nuéc khodn tién bang chénh
léch giita gid tri GPMB phdt sinh - tong chi phi ngp vao ngan sach nha niede =
13.200 — 4.098,4 = 9.101,6 triéu dong.

VII. NHAN XET, KIEN NGHI PE XUAT

Viéc diéu chinh cac ndi dung trén co ban khong 1am thay ddi “muc tiéu,
pham vi, quy mo, tong murc dau tu” cua du an duge quy dinh trong van ban chap
thuan chu truong, ho so yéu cau, ho so dé xuat va hop dong da ky keét.

Mit khac, viéc diéu chinh quy hoach phu hop véi thuc té st dung dét, tao
diéu kién cho dia phuong trong cong tac boi thuong giai phong mit bang, dam
bao doi song an sinh x3 hoi, diy nhanh tién d6 du 4n, khong gay thiét hai, khong
lam thét thoat ngan sach nha nudc.

Vi vay, Uy ban nhan dan huyén Huong Son kinh dé nghi Uy ban nhan
dan tinh va cac s&, nganh lién quan xem Xét, cho phép diéu chinh Do an quy
hoach chi tiét Khu dan cu d6 thi phia Bac thi trAin Phé Chau, huyén Huong Son,
ty 1¢ 1/500 vai cac ndi dung néu trén./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Uy ban nhan dén tinh; KT CHU TICH
- Céc So: Xay dung, Tu phap, Ké hoach va Dau tu,
Tai nguyén va Moi truong;
- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- Luu: VT, KTHT.
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